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Der Logistikimmobilienmarkt hat in den letzten Jahrzehnten eine beachtliche Transformation
durchlaufen und ist heute als filhrende gewerbliche Assetklasse etabliert. Standardisierte
Logistikgebdude pragen mittlerweile das Bild vieler Stadtrdnder und Eingangsbereiche, was die
Notwendigkeit einer intensiveren architektonischen Auseinandersetzung verdeutlicht. Trotz
funktionaler Zwange bieten sich in Bereichen wie Fassadengestaltung und Dachflachennutzung
spannende Gestaltungsspielrdume.

Im STUDIO setzten wir uns daher im Sommersemester 2024 mit der Entwicklung innovativer
Prototypen fur zukunftsfahige Logistikimmobilien auseinander. Unser Ziel war es, universell
anwendbare Konzepte zu erarbeiten, die auf verschiedene Standorte Ubertragbar sind. Dabei
kooperierten wir eng mit SEGRO, einem flihrenden Betreiber von Logistik- und Gewerbeparks, der
Deutschen Logistik Holding (DLH), sowie der Rhenus Logistics, um praxisnahe und nachhaltige
Losungen zu entwickeln.
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Konzept 1
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Die erfolgreiche Integration von Logistikhallen in das stadtische Leben ist entscheidend fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung. Inspiriert von urbanen Blockstrukturen in Stadten wie Barcelona,
Rom, Koéln und Oslo wurde ein Prototyp entwickelt, der eine mehrgeschossige Halle mit einem
griinen Dach umfasst. Diese innovative Losung ermdoglicht die harmonische Einbindung groRRer
Gebaude in die stadtische Umgebung und steigert die Lebensqualitat der Bewohner.

Schritt fiir Schritt wurde geplant, wie die Logistikhalle optimal in bestehende Blockstrukturen
integriert werden kann. Das Erdgeschoss dient als Distributionszentrum fir Waren, wahrend die



oberen Etagen Lagerflachen bieten. Moderne Lagertechnik und effiziente Raumnutzungskonzepte
maximieren die Lagerkapazitdt und erhéhen die Effizienz der Logistikprozesse.

Das Highlight dieses Prototyps ist die griine Dachterrasse, die nicht nur dsthetisch ansprechend ist,
sondern auch das Mikroklima des Viertels verbessert. Diese griinen Flachen fordern Erholung,
Wohlbefinden und Biodiversitat in urbanen Gebieten.

Zusammenfassend zeigt unser Prototyp einer mehrgeschossigen Logistikhalle mit griinem Dach, wie
durch die Nutzung bestehender Blockstrukturen eine effiziente und umweltfreundliche Integration
von Logistik in das urbane Leben moglich ist. Die Ndahe zu den Endverbrauchern minimiert den
Okologischen FuBabdruck.
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Die Idee von CONNEXUS verbindet Modularitat und Nachhaltigkeit durch die Wiederverwendung
von Stahlrahmen alter Seecontainer als flexible Einheiten fiir Biiro-, Sanitar- und Ladedockbereiche.

Der Ansatz zur sozialen Nachhaltigkeit umfasst hier die Schaffung einer inklusiven Arbeitsumgebung
mit barrierefreiem Zugang und rollstuhlgerechten Arbeitsplatzen. Die Wichtigkeit der sozialen
Durchmischung von Lager- und Biromitarbeitern sowie Kunden, um ein harmonisches
Arbeitsumfeld zu schaffen, steht bei CONNEXUS im Fokus. Dabei sollen naturnahe AuRenanlagen
das Wohlbefinden und die Motivation der Mitarbeiter verbessern, wéahrend transparente Fassaden die
Unternehmenskultur offen und einladend gestalten.



Um die 0©kologische Nachhaltigkeit zu gewdhrleisten, werden Photovoltaikanlagen sowie
Regenwassernutzung und Geothermie in unsere Logistikimmobilien integriert. Damit wird die
Energieeffizienz maximiert und der Ressourcenverbrauch reduziert.

Die 6konomische Nachhaltigkeit des Konzepts wird durch die Flexibilitdt und Modularitat der
Container sichergestellt. Verschiebbare Wande ermdglichen eine schnelle Anpassung an sich
andernde Anforderungen, was Leerstandskosten minimiert und die Wirtschaftlichkeit steigert.

Nachhaltige Losungen wie CONNEXUS sind nicht nur gut fir die Umwelt, sondern auch langfristig
wirtschaftlich sinnvoll!
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Der CROSSLINK LOGISTIK PARK, stellt eine mehrgeschossige Distributionsimmobilie am
Autobahnkreuz in der Nahe eines urbanen Raums dar. Durch die optimale Lage in der Ndhe von
wichtigen Verkehrsachsen wird die Logistik effektiver und kostengunstiger gestaltet.

Um das Problem der langen Transportwege und der hohen Kosten zu l6sen, ist es entscheidend, den
Standort strategisch zu wéhlen. Der CROSSLINK LOGISTIK PARK ermdglicht eine schnellere und
gunstigere Lieferung von Waren, sowohl in stadtischen Gebieten als auch in regionalen Markten.



Dies fuhrt nicht nur zu kirrzeren Lieferzeiten fir lokale Einzelhdndler und Verbraucher, sondern auch
zu einer Reduzierung der Betriebskosten durch effizientere Logistikprozesse.

Die unmittelbare Nahe zu Hauptverkehrsadern bietet zudem eine erhGhte Flexibilitat bei kurzfristigen
Anderungen im Lieferkettenmanagement. Dadurch werden Marktanforderungen schnell und effektiv
erfullt, was zu einer verbesserten Kundenzufriedenheit fuhrt.
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insgesamt
412 Millionen
Tonnen

W Bou- und W Atasie L}
Abtalle aus der Gewinnung und Behandiung von Bodenschatzen
Ubrige Abtalie (Insbesondere aus Produktion und Gewerbe)

Die Logistikimmobilienbranche steht vor einer groBen Herausforderung! Aufgrund der steigenden
Nachfrage nach Konsumgitern und dem Mangel an verfligbaren Grundstiicksflaichen in
Ballungszentren missen wir neue Wege finden, um den Anforderungen des Endkunden gerecht zu
werden. Die Umnutzung und Revitalisierung brachliegender oder leerstehender Bestandsgebaude
sind hierbei entscheidend.

Bei RewNew Logistics haben wir einen MaBnahmenkatalog entwickelt, der es ermoglicht, neue
Standorte fir die Logistik zu finden, ohne zusédtzliche Flachen zu versiegeln oder neue
Baumaterialien zu benoétigen. Durch die Wiederverwendung bestehender Strukturen eréffnen sich
nicht nur neue Standorte, sondern auch nachhaltige Perspektiven fiir die Branche.



Unser Ansatz beinhaltet die Kategorisierung von 5 verschiedenen Gebaudetypen aus den Bereichen
Produktion, Industriegewerbe und Einzelhandel. Diese Charakterisierung ermdoglicht es uns, Starken
und Schwachen der Bausubstanz zu definieren und mogliche Logistiktypen abzuleiten. Durch die
Integration verschiedener Logistiknutzungen in bestehende Gebaude regen wir Projektentwickler
dazu an, liber alternative Loésungen nachzudenken.

Natlrlich erfordert die Nutzung von Bestandsgebduden UmbaumaRnahmen, wie energetische
Sanierungen und die Anpassung der Ausstattung. Besonders herausfordernd sind oft die
Raumhohen, die eine Hochregallagerung ausschlieRen. Doch auch hier sehen wir Potenzial fir
alternative Lagerformen und Logistikkonzepte.

Durch Umnutzungsprojekte konnen nicht nur wertvolle Ressourcen geschont werden, sondern auch
neue Moglichkeiten entstehen.
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MietMe@Logistics ist die Dattel im Speckmantel, die alle benétigten Funktionen an einem Ort
vereint und somit sowohl den Bedurfnissen der Anwohner als auch der Logistikbranche gerecht
wird.

Durch die flexiblen und ausbaubaren Module, die sich an Bestands- und Neubauten anpassen
lassen, entsteht eine zweite Haut, die das Viertel aufwertet. Durch die Integration von Logistik und
Wohnraum entstehen kostengunstige Wohnmodule, die von verschiedenen Nutzern genutzt werden



konnen. Der Standort wird durch die Sockelzone mit Cafés, Pop-up-Stores, Restaurants und Laden
aufgewertet.

Die nachhaltige Energieversorgung durch eine PV-Anlage sowie der soziale Treffpunkt auf dem
Dachgarten mit Sportmdglichkeiten zeigen, dass wir hier nicht nur an funktionale Lésungen
denken, sondern auch an das Wohlbefinden der Menschen.

Bei MietMe@Logistics handelt es sich um ein smartes Konzept, dass sowohl 6kologisch als auch
sozial vertraglich sind.
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